


Liebe zur Tradition

Die Verbundenheit zum Baugewerbe besteht bei
Familie Hartmann seit vier Generationen. Als das
Ziegelwerk Hartmann in Dachau-Udlding stillgelegt
und die Produktion nach Dachau-Pellheim verlagert
wurde, war der erste Schritt fir die Entwicklung des
Baugebietes Udldinger Weiher Nord vollzogen. Fiir
die Familienmitglieder war es von Beginn an von
groBer Bedeutung, bei der Gestaltung und Reali-
sierung des Projektes persénlich mitzuwirken.

Wir bauen Zukunft

Casaton Horl & Hanrieder Immobilien GmbH &
Co.KG ist ein junges Unternehmen, das im Jahr 2010
gegriindet wurde. Die drei Gesellschafter, Manuela
Hanrieder, Michael Horl und Matthias Horl haben
sich zum Ziel gesetzt, qualitativ hochwertige und
individuelle Bauprojekte zu realisieren.




QUATTRO ELEMENTI

Qualitat als hdochste Prioritat

Wir bauen mit den neuesten Ziegelprodukten in
massiver Ziegelbauweise und halten uns an die
okologischen Richtlinien. Wir achten auf die Beson-
derheiten der Umgebung um eine ansprechende
Architektur zu verwirklichen. Um eine fachgerechte
Ausfihrung zu gewahrleisten, arbeiten wir mit
erfahrenen, regionalen Handwerksbetrieben
zusammen.

Vertrauen als Fundament

Verantwortliches und innovatives Handeln gehort
zu unseren Unternehmensgrundsatzen. Somit sind
wir in der Lage, unseren Kunden hdchste Anspriiche
zu erfillen.
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Leben im Einklang mit den Elementen

Von der ersten Idee {iber die Planungskomposition bis hin zur Realisierung
von QUATTRO ELEMENTI lieBen wir uns auch von den Elementen leiten und
inspirieren.

Bei der Lage in griiner Umgebung, bei der Gestaltung des Areals, bei der
Auswahl der Materialien.

Das Ergebnis: so vielféltig wie einzigartig

QUATTRO ELEMENTI

Erde, Feuer, Wasser und Luft: Lebensbasis und schépferische Kraft, Elixier
und sténdige Begleiter. Und: unerschdpflicher Inspirationsquell fir die
Gestaltung der QUATTRO ELEMENTI

TERRA, FUOCO, ACQUA und ARIA werden Sie auf den folgenden Seiten
begleiten.




Einwohner: ca. 42.117  Verkehr

Stadtgebiet: ca. 35 km?  Schnelle Anbindung an Autobahnen und BundesstraBen
Schulen Stuttgart — Miinchen (A8) und Niirnberg — Miinchen (A9)
Grund- und Hauptschulen: 9  PKW: Dachau — Miinchen ca. 19 km

Real- und Wirtschaftsschulen: 2 S-Bahn: §2 Dachau — Miinchen Hbf ca. 20 Min.

Gymnasien: 2 Flughafen Miinchen mit dem PKW ca. 30 Min.

Forderschulen: 1 DB Regionalanschluss an die Bahnstrecke Miinchen — Niirnberg
Kinderbetreuung

Kindergarten: 19 (Stand: 31.12.2009)
Kinderhorte: 11

Kinderkrippen: 4




Dachau blickt auf eine rund 1.200-jahrige Geschichte. Heute ist sie eine moderne
Kulturstadt mit auffallend hoher Lebensqualitat — eingerahmt von einem erholsam
schonen Umland. Die wechselvolle Vergangenheit der GroBen Kreisstadt ist stets
sichtbar geblieben. Und die wachsende Einwohnerzahl zeigt, dass Dachau auch
wirtschaftlich einen erfolgreichen Weg in die Zukunft geht — Dachau z&hlt zu den
TOP 10 Standorten Deutschlands in punkto Wirtschafts- und Wachstumsprognosen.

Neben dem gepflegten historischen Stadtkern, der seit 1984 unter Ensembleschutz steht, bietet Dachau seinen Bewohnern
und Besuchern ein enormes Spektrum mit hohem Freizeitwert. Ein Magnet fiir die Sinne ist das Dachauer Schloss auf dem
Schlossberg. Von hier aus genieBt man einen wundervollen Fernblick tiber die benachbarte Metropole Miinchen bis zu den
Alpen. Das breit gefacherte Kulturangebot mit Museen und Galerien wird durch viele Veranstaltungen und Ausstellungen fiir
jeden Geschmack abgerundet. Zudem besticht Dachau durch attraktive Einkaufsméglichkeiten, eine vielseitige Gastronomie-
landschaft und eine lebendige Infrastuktur, die bereits namhafte Unternehmen fiir den Standort iiberzeugt hat. Zahlreiche
Schulen, Sportvereine und ein hochmodernes Klinikum zeugen dariiber hinaus von einer liickenlos eingebundenen Sozial-
und Gesellschaftsstruktur.
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QUATTRO ELEMENTI

Wir haben fiinf voneinander unabhangige Wohnungseigentumsgemeinschaften gebildet.

- Wohnungseigentumsgemeinschaft TERRA insgesamt 8 Wohneinheiten
- Wohnungseigentumsgemeinschaft FUOCO insgesamt 8 Wohneinheiten
- Wohnungseigentumsgemeinschaft ACQUA insgesamt 8 Wohneinheiten
- Wohnungseigentumsgemeinschaft ARIA insgesamt 5 Wohneinheiten

- Wohnungseigentumsgemeinschaft TIEFGARAGE insgesamt 36 Stellplatze









QUATTRO ELEMENTI

Quattro Elementi — das ist Wohnen
mit allen Sinnen. Spiiren Sie eine
Symphonie der Ausgewogenheit in
jedem der vier CASATON Hauser.

TERRA - verwurzelt mit der
bayerischen Tradition und Natur,
ihrer Schénheit und gesundem
Wohlbefinden. Inspiriert von
innovativem Wohnbau.

Massiv aus natiirlichem
Ziegel, intelligent umgesetzt
mit integrierter Warme- und
Schallddmmung fiir gesundes
Wohnen.
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TERRA

WOHNUNG Al /A2 / A3

WOHNUNG A1

3 Zimmer 80,58 m?
Wohnen/Essen 25,26 m?
Kiiche 9,96 m2
Schlafen 13,80 m2
Kind 12,16 m?
Bad 112 m?
WC 1,84 m?
Flur 10,91 m?
Terrasse 3,93 m2

WOHNUNG A2

2 Zimmer 91,47 m2
Wohnen/Essen 21,02 m?
Kiiche 4,26 m?
Schlafen 13,21 m?
Bad 4,75 m?
Flur 4,30 m?
Terrasse 3,93 m2

WOHNUNG A3

3 Zimmer 93,36 m?
Wohnen/Essen 35,00 m?
Kiiche 71,93 m?
Schlafen 16,71 m?
Kind 10,85 m?
Bad 1,35 m?
WC 3,20 m?
Flur 8,99 m2
Terrasse 3,93 m2
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TERRA

WOHNUNG A4 /A5 / A6

WOHNUNG A4

3 Zimmer 80,58 m?
Wohnen/Essen 25,26 m?
Kiiche 9,96 m2
Schlafen 13,80 m2
Kind 12,16 m?
Bad 112 m?
WC 1,84 m?
Flur 10,91 m?
Balkon 3,93 m?

WOHNUNG A5

2 Zimmer 91,47 m2
Wohnen/Essen 21,02 m?
Kiiche 4,26 m?
Schlafen 13,21 m?
Bad 4,75 m?
Flur 4,30 m?
Balkon 3,93 m2

WOHNUNG A6

3 Zimmer 93,86 m?
Wohnen/Essen 22,13 m?
Kiiche 71,93 m?
Schlafen 16,71 m?
Kind 11,17 m2
Kind 11,21 m?
Bad 1,03 m?
WC 1,81 m?
Flur 11,34 m2
Balkon 3,93 m2
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TERRA

WOHNUNG A7 / A8

WOHNUNG A7 WOHNUNG A8

3 Zimmer + Galerie 136,10 m? 3 Zimmer + Galerie 129,04 m?
Wohnen/Essen 29,01 m? Wohnen/Essen 33,32 m?
Kiiche 8,91 m? Kiiche 6,62 m2
Schlafen 20,59 m? Schlafen 20,52 m?
Kind 16,38 2 Kind 12,76 m?
Bad 6,92 m2 Bad 1,03 m?
WC 3,66 m2 wC 2,09 m?
Diele 9,50 m? Diele 9,57 m?
Dachterrasse 10,25 m? Dachterrasse 10,25 m?
Galerie 30,88 m? Galerie 26,88 m?
Speicher 8,591 m? Speicher 1,32 m?

Wohnen/Essen 32,33 m2
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TERRA

WOHNUNG A7 / A8

GALERIE WOHNUNG A7 GALERIE WOHNUNG A8

Galerie 30,88 m?2 Galerie 26,88 m?

Speicher 8,591 m? Speicher 1,32 m?
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TERRA

KELLERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

Gesamt 118,52 m?

Waschen/Trocknen 23,45 m? Abteil A6 6,30 m2
Hausmeister 12,90 m? Abteil A7 8,43 m?
Hobbyraum 1 17,69 m? Abteil A8 9,30 m2
Hobbyraum 2 21,75 m? Schleuse 12,83 m?
Hobbyraum 3 21,40 m? Treppenraum 19,86 m?
Kinderwagen 16,63 m? Flur 3,60 m2
Abteil Al 6,29 m? Flur 6,48 m?
Abteil A2 6,31 m2 Flur 18,17 m2
Abteil A3 6,31 m2 Anschlussraum 6,12 m2
Abteil A4 6,31 m? Aufzug 3,86 m?

Abteil AS 6,31 m?
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QUATTRO ELEMENTI

Quattro Elementi - ein Wohnpro-
jekt, das die Harmonie zwischen
Mensch und Umgebung nachhaltig
in Balance bringt.

FUOCO - das lebendige Feuer der
nahen Stadt Miinchen und damit
verbundener Impulse und kulturel-
lem Leben. Ubertragen auf ein
Objekt, das die Lebendigkeit schon
von weitem ausstrahlt und in

sich birgt.

il
i

Leben unter einem Dach mit
ausreichend Raum sich zuriick-
zuziehen und Ruhe zu genieBen.
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FUOGCO

WOHNUNG B1 /B2 /B3

WOHNUNG B1 WOHNUNG B2 WOHNUNG B3

3 Zimmer 80,58 m? 2 Zimmer 51,47 m' 3 Zimmer 93,36 m’
Wohnen/Essen 25,26 m? Wohnen/Essen 21,02 m? Wohnen/Essen 35,00 m?
Kiiche 9,96 m2 Kiiche 4,26 m? Kiiche 71,93 m?
Schlafen 13,80 m? Schlafen 13,21 m? Schlafen 16,71 m2
Kind 12,16 m? Bad 4,75 m? Kind 10,85 m?
Bad 112 m? Flur 4,30 m? Bad 1,35 m?
WwC 1,84 m? Terrasse 3,93 m2 WwC 3,20 m2
Flur 10,91 m? Flur 8,99 m2
Terrasse 3,93 m? Terrasse 3,93 m2

“_
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FUOGCO

WOHNUNG B4 /B5 / B6

WOHNUNG B4 WOHNUNG B3 WOHNUNG B6
3 Zimmer 80,58 m? 2 Zimmer 91,47 m? 3 Zimmer 93,86 m?
Wohnen/Essen 25,26 m? Wohnen/Essen 21,02 m? Wohnen/Essen 22,13 m?
Kiiche 9,96 m2 Kiiche 4,26 m? Kiiche 71,93 m?
Schlafen 13,80 m2 Schlafen 13,21 m? Schlafen 16,71 m?
Kind 12,16 m? Bad 4,75 m? Kind 11,17 m2
Bad 112 m? Flur 4,30 m? Kind 11,21 m?
WwC 1,84 m? Balkon 3,93 m2 Bad 1,03 m?
Flur 10,91 m? WC 1,81 m?
Balkon 3,93 m? Flur 11,34 m2
Balkon 3,93 m2

“_




|

[ |

Kind

11.17 m?

Bad
7.12m?

Schlafen L h
16.71 m?

(]

7.93 m?

Kiche ;

E E 22.73 m?

L

Balkon/2
3.93 m?

Flur
11.34 m?

Wohnen/Em

C

1.8

\

o

Kind

11.21m?

CERE 0O
4 =
\ 0
O U
H
0 n gl i v
o .
%E} Flur
Kuche 4.30 m?
4.26 m?
i Wohnen/Essen
21.02 m?
L]

Balkon/2
3.93 m?

Schlaf

13.80

OO
[e]®)

Kiche H

j.ss m? |}

=
21 m? D .
=

Balkon/2
3.93 m?

OO

@Nohnen%%

25.26 m?




FUOGCO

WOHNUNG B/ / B8

WOHNUNG B7 WOHNUNG B8

3 Zimmer + Galerie 136,10 m? 3 Zimmer + Galerie 129,04 m?
Wohnen/Essen 29,01 m? Wohnen/Essen 33,32 m?
Kiiche 8,91 m? Kiiche 6,62 m2
Schlafen 20,59 m? Schlafen 20,52 m?
Kind 16,38 2 Kind 12,76 m?
Bad 6,92 m2 Bad 1,03 m?
WC 3,66 m2 wC 2,09 m?
Diele 9,50 m2 Diele 9,57 m2
Dachterrasse 10,25 m? Dachterrasse 10,25 m?
Galerie 30,88 m? Galerie 26,88 m?
Speicher 8,591 m? Speicher 1,32 m?

“_
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FUOGCO

WOHNUNG B/ / B8

GALERIE WOHNUNG B7 GALERIE WOHNUNG B8

Galerie 30,88 m? Galerie 26,88 m?

Speicher 8,51 m? Speicher 1,32 m?
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FUOCO

KELLERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

Gesamt 101,89 m?

Waschen/Trocknen 23,45 m? Abteil B6 6,30 m2
Kinderwagen 12,90 m? Abteil B7 8,43 m?
Hobbyraum 1 17,69 m? Abteil B8 9,30 m?
Hobbyraum 2 21,711 m? Schleuse 1,596 m?
Heizung 34,08 m? Treppenraum 19,91 m?
Pelletslager 23,68 m? Flur 3,96 m2
Abteil B1 6,29 m2 Flur 6,48 m?
Abteil B2 6,31 m2 Flur 18,17 m?
Abteil B3 6,31 m2 Anschlussraum 6,12 m2
Abteil B4 6,31 m? Aufzug 3,86 m?
Abteil BS 6,31 m2 Vorraum 4,28 m?

“_
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QUATTRO ELEMENTI

Quattro Elementi - Wohnen auf
héchstem Niveau als Insel fiir den
Alltag. Kraft schopfen aus der
Natur und ihrer Schonheit.

ACQUA - Ruhe und Erholung in
unmittelbarer Nahe des Udldinger
Weiher Naturschutzgebiets.
Lebensqualitat pur, umgesetzt

in reprasentativ gestalteten
Raumaufteilungen und einem
Objekt das sich harmonisch in
das Dachauer Umland integriert.

Tauchen Sie ein in ein neues
Wohngefiihl bei dem die Elemente
im Fluss sind.
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ACQUA

WOHNUNG C1/C2/C3

WOHNUNG C1

3 Zimmer 80,58 m?
Wohnen/Essen 25,26 m?
Kiiche 9,96 m2
Schlafen 13,80 m2
Kind 12,16 m?
Bad 112 m?
WC 1,84 m?
Flur 10,91 m?
Terrasse 3,93 m2

WOHNUNG C2

2 Zimmer 51,47 m'
Wohnen/Essen 21,02 m?
Kiiche 4,26 m?
Schlafen 13,21 m?
Bad 4,75 m?
Flur 4,30 m?
Terrasse 3,93 m2

WOHNUNG C3

3 Zimmer 93,86 m'
Wohnen/Essen 35,00 m?
Kiiche 71,93 m?
Schlafen 16,71 m2
Kind 10,85 m?
Bad 1,35 m?
WC 3,20 m?
Flur 8,99 m?
Terrasse 3,93 m2
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ACQUA

WOHNUNG C4 /C5/C6

WOHNUNG C4

3 Zimmer 80,58 m?
Wohnen/Essen 25,26 m?
Kiiche 9,96 m2
Schlafen 13,80 m2
Kind 12,16 m?
Bad 112 m?
WC 1,84 m?
Flur 10,91 m?
Balkon 3,93 m?

WOHNUNG C5

2 Zimmer 91,47 m2
Wohnen/Essen 21,02 m?
Kiiche 4,26 m?
Schlafen 13,21 m?
Bad 4,75 m?
Flur 4,30 m?
Balkon 3,93 m2

WOHNUNG C6

3 Zimmer 93,86 m?
Wohnen/Essen 22,13 m?
Kiiche 71,93 m?
Schlafen 16,71 m?
Kind 11,17 m2
Kind 11,21 m?
Bad 1,03 m?
WC 1,81 m?
Flur 11,34 m2
Balkon 3,93 m2
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ACQUA

WOHNUNG C7 / C8

WOHNUNG C7 WOHNUNG C8

3 Zimmer + Galerie 136,10 m? 3 Zimmer + Galerie 129,04 m?
Wohnen/Essen 29,01 m? Wohnen/Essen 33,32 m?
Kiiche 8,91 m? Kiiche 6,62 m2
Schlafen 20,59 m? Schlafen 20,52 m?
Kind 16,38 2 Kind 12,76 m?
Bad 6,92 m2 Bad 1,03 m?
WC 3,66 m2 wC 2,09 m?
Diele 9,50 m2 Diele 9,57 m2
Dachterrasse 10,25 m? Dachterrasse 10,25 m?
Galerie 30,88 m? Galerie 26,88 m?

Speicher 8,591 m? Speicher 1,32 m?
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WOHNUNG C7 / C8

GALERIE WOHNUNG C7 GALERIE WOHNUNG C8

Galerie 30,88 m?2 Galerie 26,88 m?

Speicher 8,591 m? Speicher 1,32 m?
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KELLERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

Gesamt 78,52 m?

Waschen/Trocknen 23,45 m? Treppenraum 22,17 m?
Ahteil C1 9,03 m2 Flur 6,48 m2
Abteil C2 5,02 m? Pelletslager 23,68 m?
Abteil C3 9,91 m? Anschlussraum 6,12 m?
Abteil C4 6,21 m? Aufzug 3,86 m?
Ahteil C5 6,19 m2

Abteil C6 6,59 m2

Abteil C7 5,51 m?

Abteil C8 5,39 m2

Schleuse 8,10 m?
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Quattro Elementi - In der Ruhe
liegt die Kraft dieses Projekts.

ARIA - schon die farbliche
Gestaltung dieses Hauses
vermittelt das Gefiihl von
Leichtigkeit und Offenheit.

Luft zum Atmen. Freiraum fiir
ausgedehnte Spaziergange und
sportliche Aktivitaten. GroBziigige
Architektur fiir personliche
Entfaltung.

Lassen Sie sich einfangen von
der Ausgewogenheit dieses
einzigartigen Wohnprojekts.
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WOHNUNG D1 /D2

WOHNUNG D1 WOHNUNG D2
3 Zimmer 69,25 m? 2 Zimmer 81,12 m2
Wohnen/Kochen 25,43 m? Wohnen/Essen 26,34 m?
Schlafen 15,18 m2 Kiiche 1,32 m?
Kind 10,87 m? Schlafen 16,54 m?
Bad 6,30 m? Kind 10,49 m2
Flur 1,94m? Bad 6,35 m2
Terrasse 3,93 m? WC 2,11 m?
Flur 8,04 m2
Terrasse 3,93 m2
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WOHNUNG D3 / D4

WOHNUNG D3 WOHNUNG D4
3 Zimmer 69,47 m? 3 Zimmer 81,11 m2
Wohnen/Kochen 25,43 m? Wohnen/Essen 26,34 m?
Schlafen 15,18 m2 Kiiche 1,32 m?
Kind 10,87 m? Schlafen 16,54 m?
Bad 6,30 m? Kind 10,49 m2
Flur 1,76 m2 Bad 6,35 m2
Balkon 3,93 m2 WC 2,11 m?
Flur 8,04 m2
Balkon 3,93 m?
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WOHNUNG D5

WOHNUNG D35

4 Zimmer + Galerie 165,34 m?
Wohnen/Essen 36,53 m?
Kiiche 1,66 m?
Schlafen 18,81 m?
Kind 18,72 m?
Bad 9,711 m?
WC 2,13 m?
Diele 16,52 m?
Dachterrasse 13,63 m?
Arbeiten 16,97 m?
Galerie 30,88 m?
Speicher 8,26 m?
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WOHNUNG D5

GALERIE WOHNUNG D3

Galerie 30,88 m?2

Speicher 8,26 m?
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KELLERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

Gesamt 102,40 m?

Waschen/Trocknen 21,55 m? Schleuse 10,41 m?
Hobbyraum 1 20,63 m? Treppenraum 21,15 m?
Kinderwagen/Fahrréader 35,26 m? Flur 1,87 m?
Abteil D1 6,61 m? Anschlussraum 9,89 m?
Abteil D2 6,61 m? Aufzug 3,03 m?
Abteil D3 6,81 m2

Ahteil D4 6,78 m?

Abteil D5 9,86 m?
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TIEFGARAGE

Gesamt 936,58 m?
Garage 880.86 m?
Fahrrader 29.21 m2

Fahrrader 26.51 m?
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BV. Casaton Udldinger Weiher-Nord, Bauraum H11
Georg-Treu-Weg 1,3, 5und 7

Bauherr Casaton Horl + Hanrieder
Immobilien GmbH & Co. KG
Pellheimer Str. 17
85221 Dachau

Architekten G.H.K Architekten

Krissmayr, Hubner, Arlt
Pfarrstrasse 2
85221 Dachau

Landschaftsarchitekt Ing.-Biiro
SedImeier Helmut
Burgfriedenstr. 17
85221 Dachau

Elektroplanung Ing.-Biiro
Mairied| Beratende Ingenieure GmbH
Gottesackerstrafe 7
85221 Dachau

HLS- Planung Ing.-Biiro

Stangl + Schlederer
EinsteinstraBe 7
85221 Dachau

Objektbeschreibung
Bauzeit
Baubeginn: Juli 2012

Geplante Fertigstellung: Ende 2013

Konstruktion

ROHBAU ALLGEMEIN

Alle Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen,
sowie Beton, bzw. Mortelgruppen werden entsprechend den
statischen Erfordernissen und nach den zur Zeit giiltigen Be-
stimmungen iiber den Schall- und Warmeschutz ausgeftihrt.

Griindung und Keller

Bodenplatte, sowie Fundamente nach statischer Berechnung
in wasserundurchldssigem Stahlbeton. Die KellerauBen-
wande werden in wasserundurchlassigem Stahlbeton, die
Innenwénde in Stahlbeton, bzw. Mauerwerk ausgefiihrt.

Regelgeschosse

Die GeschoBdecken werden als Stahlbeton-Massivdecken
nach statischer Berechnung ausgefiihrt. Das Massivdach
besteht aus einer Ziegeldeckenkonstruktion. Die AuBen-

wénde werden in konventioneller Bauweise mit Warme-
schutzziegel 36,5 cm gemauert. Grundlage fiir die Werte
der Warmeddmmung und Dampfdiffusion bildet die ENEV
2009. Wohnungstrennwénde werden in einer Stérke von

24 cm, Teilbereiche als Stahlbetonwand ausgefiihrt. Die
Zwischenwande werden in 11,5 cm, tragende Innenwénde
in einer Starke 24 cm Mauerwerk hergestellt. Die Balkone
werden als Betonfertigteile ausgebildet und sind zu den Ge-
schossdecken hin thermisch getrennt. Die GeschoBtreppen
werden als Stahlbetontreppen gemaB statischer Berechnung
ausgefiihrt und nach Schallschutzvorschrift abgetrennt.

Warme- und Trittschall

Der Estrich wird schwimmend auf Ddmmplatten verlegt.
Der Warme- und Trittschallschutz wird gemahB DIN 4108/
DIN 4109 ausgefiihrt.

Schallschutz

Das Bauwerk wird nach den Empfehlungen des Sachver-
standigen und nach den giiltigen Schallschutzverordnun-
gen ausgefiihrt. Die bewerteten LuftschallddmmmaBe der
Einzelbauteile betragen mindestens:

Wohnungstrennwand R‘'w 53dB
Wohnungsdecke R'w 54dB
Kellerdecke R‘'w 55dB

Wohnungseingangstiire R‘w 27dB
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UNIPOR WS10 CORISO

Warmeleitfahigkeit IR [W/(mK)] | 0,10

Rohdichteklasse [kg/dm?] 0,90

Druckfestigkeitsklasse 12

zul. Mauerwerksdrucksp. [MN/m?] 1,90

Schalldamm-MaB RW,Bau,ref (dB) 52,2
Fenster

Die Fenster werden als Kunststofffenster mit 3fach-Warme-
verglasung ausgefiihrt. Die bodentiefen Briistungsteile in den
Obergeschossen sind im Absturzbereich als festverglaste
Briistung ausgebildet. Briistungsteile sind nicht zu 6ffnen.

In den Wohnrdumen der Erd- und Dachgeschosse werden die
Fenstertiiren als Schiebeelemente ausgefiihrt. Fenster mit
Briistungen erhalten Fensterbanke aus Naturstein.

Rolladen/Sonnenschutz

Alle Fenster und Fenstertiiren der Regelgeschosse werden
mit einem Kunststoffrollladen versehen. Die groBflachigen
Fenstertiiren groBer 5,5 m? Offnungsflache werden mit
einem Elektroantrieb ausgestattet, alle weiteren Rollldden
werden manuell mit Gurtzug bedient.

Verputz

Samtliche Wénde und Decken erhalten einen Glattputz.

Die in Teilbereichen realisierten Trockenbau- und Stahlbe-
tonwénde in den WohngeschoBen werden gespachtelt. Flure
und Béder erhalten soweit erforderlich Unterdecken aus
Gipskarton. Die Kellerrdume werden weil gestrichen. Haar-
risse sind bei Neubauten grundsétzlich méglich und stellen
keinen Mangel dar.

Anstrich

Die Decken und Wande der Wohnrdume und das Treppen-
haus werden weiB gestrichen. Die Decken und Wéande der
Kellerrdume werden mit wischfester Dispersionsfarbe weil3
gestrichen. Die Fassade erhélt einen Farbanstrich nach
dem Farbkonzept der Architekten. Stahlzargen, Gitter und
Tore erhalten einen Lackanstrich.

Dach

Die Dacher werden als Stehfalzdeckung auf Holzschalung

in einer Dachneigung von 12 -15 Grad errichtet. Sie werden
geméah der ENEV 2009 ausgebildet. Das DachgeschoB erhélt
eine Aufdeckenddmmung. Die Dachentwésserung erfolgt
iiber auBen liegende Rinnen und Fallrohre. Die Abdichtung
der Dachterrassen nach DIN 18195.

Bodenbelage

Die Boden der Wohnungen erhalten FuBbodenheizung auf
schwimmendem Estrich. Wohn- und Schlafraume erhalten
Parkettbeldge mit Holzsockelleisten. Die Bader und WCs wer-
den in Teilbereichen raumhoch mit keramischen Wandfliesen
ausgestattet. Der Fliesenspiegel der Kiiche wird im Bereich
der Installationswand vorgesehen. Die Bdden der Bader und
WCs, sowie der Kiiche werden gefliest. Die FuBbdden der
Treppenhauser und Kellerrdume werden ebenfalls gefliest.

Tiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden mit Stahlumfas-
sungszargen entsprechend den Schallschutzvorschriften
eingebaut und erhalten einen Einbruch hemmenden Sicher-
heitsheschlag. Alle Wohnungseingangstiiren werden in weif3
ausgefiihrt. Die Innentiiren der Wohnungen werden als Holz-
tiirblatter mit Holzumfassungszargen realisiert. Kellertiiren
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werden generell als Stahltiiren oder als Stahlzargen mit
weil} beschichtetem Tiirblatt ausgefiihrt. Die Kellerabteile
werden als Metallkonstruktion mit entsprechenden Tiiren
und SchlieBzylindern ausgefiihrt.

Keller/ Hobbyraume

Die Hobbyrdume werden verputzt und gestrichen, die Bdden
gefliest. Sie erhalten FuBbodenheizung und eine Elektro-
ausstattung im Standardbereich. In Teilbereichen kdnnen
die Decken der Hobbyrdume bis auf eine Héhe von mind.
2,20 m abgesenkt sein. Die Technikrdume, Waschraume uns
sonstige Nebenrdume werden mit einfachen Anbauleuchten
versehen. Die Lichtschachtgitter werden feuerverzinkt mit
Schutz gegen Abheben. Die Kellerabteile und die Wasch-/
Trockenrdume werden mit Aufputzinstallationen im PVC-
Installationsrohr ausgefiihrt. Die Zuleitung der Kellerabteile
erfolgt {iber den jeweiligen Elektrozahler der entsprechenden
Wohneinheit mit separater Absicherung.

Kamin
Haus D erhalt auf der Westseite 2 Kamine.

Dachterrassen

Die Dachterrassen werden mit Betonplatten auf Splittbett
verlegt. Die Briistung wird analog der Fassadenverkleidung
blickdicht ausgefiihrt.

Treppenhaus

Treppengelander als Stahlkonstruktion. Jedes Gebaude
erhalt einen Aufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss. Die
stufenlose Erreichbarkeit der nach barrierefreien Wohnungen
ist dadurch gewahrleistet. Die Beheizung der Treppenhduser
erfolgt tiber Heizkorper.

Beheizung

Die Erzeugung von Raumwérme und Warmwasser fiir die
Wohnanlage erfolgt in einer Heizzentrale mittels Warmeliefe-
rung. Berechnet wird die gelieferte Warmemenge.

Der Warmetréager Wasser wird im KellergeschoB iiber Stahl-
rohrleitungen verteilt und tiber Steigleitungen zu Heizungs-
verteilern in den Wohnungen geleitet. Von dort werden die
einzelnen Heizkreise der im Estrich verlegten FuBbodenheizung
versorgt. Sdmtliche zu beheizenden Rdume werden vollflachig
mit einer Bodenheizung aus DIN-gerechten Kunststofflei-
tungen belegt. In den Bédern wird zusétzlich ein Handtuch-
Warmekorper montiert.

Die Regelung der Zentralheizung erfolgt witterungs- und zeit-
abhéngig. Alle beheizten Rdume werden mit Einzelraumrege-
lung ausgestattet. Die Ermittlung der Heizkosten erfolgt tiber
gemietete Warmemengenzahler in den Heizungsverteilern, die
Ermittlung des Warmwassers {iber gemietete Volumenzahler.
Die Abrechnung erfolgt iiber ein von der Hausverwaltung
beauftragtes Abrechnungsunternehmen.

Wasserversorgung

Die Gebaude sind an der 6ffentlichen Wasserversorgung an-
geschlossen. Uber einen zentralen WasseranschluB erfolgt die
Kalt-und Warmwasserverteilung in zugelassenen Edelstahl-,
Metallverbund-, und Kunststoffleitungen im KellergeschoB
und weiter in Steigleitungen zu den einzelnen Wohneinheiten.
Die in gemauerten Vorwénden verlegten Verteilungsleitungen
zu den Sanitéreinrichtungen innerhalb der Wohnungen sind
wohnungs- und strangweise absperrbar und mit angemiete-
ten MeBeinrichtungen versehen. Die Versorgung mit zentral
erzeugtem Warmwasser wird mit einer Zirkulationsleitung
sichergestellt. Die Abrechnung erfolgt iiber ein von der Haus-
verwaltung beauftragtes Abrechnungsunternehmen.

Abwasserentsorgung

Die Gebaude sind am 6ffentlichen Kanal angeschlossen.
Das Abwasser der Sanitareinrichtungen wird iiber im Gefélle
verlegte zugelassene Kunststoff- und GuBeisenabwasserlei-
tungen gesammelt und iber Fallleitungen und Kellerver-
zugsleitungen dem 6ffentlichen Kanal zugefiihrt.

Die Entsorgung der unter der Riickstauebene liegen-

den Abwasseranschliisse im Kellergeschol erfolgt tiber
Pumpschéchte.
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Sanitareinrichtungen

Die Bader werden mit den in den Planen ersichtlichen Sanité-
reinrichtungen ausgestattet, fiir die Kiiche wird ein Wasser-
und Abwasseranschluf3 vorbereitet, der an der Vorderkante
Versorgungsschacht endet. Die Wasch- und Trockenrdume

im KellergeschoB erhalten je ein AusguBbecken und fir jede
Wohneinheit einen Wasser- und Abwasseranschlu firr eine
Waschmaschine und einen Kondensattrockner.

Die Badausstattungen beinhalten folgende Gegensténde mit
Oberflache weiB bzw. verchromt:

— Waschbecken aus Porzellan (Ideal Standard, Connect)
Einhebel-Waschtischmischer (Hansgrohe, Mediano)
Kristallspiegel
Handtuchhalter (Emco, Loft)

Seifenhalter ( Emco, Loft)

— Wand-Tiefspiil-WC aus Porzellan (Ideal Standard, Connect)
Einbau-Spiilkasten, WC-Sitz und Deckel
WC-Papierhalter (Emco, Loft)

WC-Biirstenhalter ( Emco, Loft)

— Badewanne aus Stahl emailliert, Kdrperform
Wannenfiill- und Brausemischer Aufputz (Hansgrohe,
Mediano)

Handschlauchbrause, Wandhalter
Wannengriff (Emco, Loft)
Schwammhalter (Emco, Loft)

— Duschwanne gefliest mit Bodenablauf
Brausethermostat Aufputz (Hansgrohe, Mediano)
Wandstange, Handschlauchbrause
Seifenkorb (Emco, Loft)

Duschabtrennung aus Glas

Liiftungsanlagen

Die Wohnungen werden mit bedarfsabhangigen feuchte-
gefiihrten Abluftanlagen mit Zentralventilator gemafB DIN
1946-6 ausgefiihrt. Damit wird der hygienisch notwendige
Luftwechsel in allen Wohnrdumen sichergestellt. Die Kiichen
erhalten eine AuBenwanddurchfiihrung zum AnschluB einer
Kiichenabzugshaube. Die Luftnachstrémung fiir den Betrieb
einer Abzugshaube ist gegebenenfalls tiber Fensterliiftung
sicherzustellen.

Raumausstattung Elektro

Alle Leitungen der Regelgeschosse werden unter Putz
ausgefiihrt. Das Schalterprogramm ist Standard reinweiB.
Anzahl der Steckdosen und Schalter Standard.

Elektroinstallation WohnungsgeschoBe

Jede Wohnung erhélt zwei 4-reihige Unterverteilungen
(Strom und Telefon/TV/EDV). Die erste Verteilung ist fiir die
allgemeine Stromversorgung. Steckdosen und Beleuchtungs-
stromkreise werden getrennt ausgefiihrt. Jede Stromvertei-

lung erhalt mindestens zwei RCD (FI-Schalter) zur Absiche-
rung der Stromkreise in der Wohnung. Der zweite Verteiler

ist fiir die Aufnahme des Umsetzers fiir die Telefon und EDV
(Computer) und Fernseher (TV) Leitungen. Die Installation
erfolgt grundsatzlich unter Putz, im Trockenbau bzw. auf dem
RohfuBboden. Telefon-Leerdosen werden in Diele/ Flur, Woh-
nen, Schlafen und Kind vorgesehen. Antennendosen kommen
in Wohnen, Schlafen und Kind zur Ausfiihrung.

Terrasse/Balkon
2 Kontrollschalter innen, 1 Steckdose, WandanschluB
mit Leuchte

Kiiche
1 Drehstrom Herdanschluss, 1 Geschirrspiiler steckbar,
2 KiihIschranke steckbar, 1 Dunstabzug steckbar.

Hobbyraum

Die Installation ist unter Putz. Bei einem direkten Zugang
zur Wohnung (nicht iiber die allgemeinen Treppenhauser)
sind die Sicherungen in der Wohnungsverteilung.
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Keller Allgemein

Elektroinstallationen in Keller und Tiefgarage werden Auf-
putz verlegt. Die Schiffsarmaturen der Mietkeller werden mit
Energiesparleuchtmittel ausgestattet. Ansonsten kommen in
allen weiteren Kellerraumen Anbauleuchten zur Ausfiihrung.

AuBenanlagen

Entsprechend dem genehmigten Freiflachengestaltungsplan
und den Festlegungen des Landschaftsarchitekten sind im
Festpreis enthalten.

Auffiillungen, Wegebelage aus Betonwerksteinplatten mit
Wegeeinfassungen, Traufstreifen aus Edelsplitt 16/22, 15
cm stark mit Mahkanten zu Rasenflachen, Einzdunungen
aus Maschendrahtzaun, H=100 cm, griin, kunststoffum-
mantelt.

Oberbodenarbeiten und Bepflanzung der gesamten AuBen-
anlagen einschlieBlich der Sondergérten (ohne Bepflanzung
der Pflanzbeete an den Terrassen) sind im Festpreis enthal-
ten und erfolgen entsprechend dem Freiflichengestaltungs-
plan und den Festlegungen des Landschaftsarchitekten.
Baumpflanzungen gemaB Freiflichengestaltungsplan,
Heckenpflanzungen aus Hainbuchen mit Mulchung aus
Rindenhdcksel, Ansaaten mit Gebrauchs-, und Spielrasen
mit 2 Rasenschnitten, bodendeckende Intensivpflanzungen
mit Mulchung aus Rindenhacksel, 2 Unkrauthackgéange der
gesamten Pflanzflachen und Baumscheiben.

AuBenanlagen im Gemeinschaftseigentum

Die allgemeinen Wege werden mit AuBenleuchten versorgt.
Die AuBenbeleuchtung wird {iber einen Ddmmerungsschalter
bedarfsgerecht eingeschaltet und kann wahrend einer Kern-
zeit in der Nacht (22:00-5:00 Uhr) ausgeschaltet werden.
Kleinkinderspielplatze mit Sandspielflachen und Spielgeréte
(mit TOV-Siegel), Fallschutzbereichen, Sitzméglichkeiten,
Miilltonnen aus Betonfertigteilboxen fiir 240 Liter Restmiill-
und Biotonnen.

Feuerwehranfahrtswege und —aufstellflaichen befestigt mit
Ritter-Rasenwaben, mit Substratverfiillung, Ansaat und 2
Rasenschnitten.

Fahrradpldtze gemaB Freiflaichengestaltungsplan.

Garten im Sondereigentum

Die Terrassenplatten aus Betonwerkstein 40/40/5 cm
werden im Kreuzfugenverband auf Splittbett verlegt. Terras-
sengroBen laut Freiflichengestaltungsplan.

Einzaunungen und Zwischenzéune aus Maschendrahtzaun
griin, kunststoffummantelt, H=100 cm, mit je 1 Garten-
tiirchen pro Garten.

Die Pflanzbeete in den Terrassenbereichen sind zur Eigen-
bepflanzung der Kaufer vorgerichtet.

Obstbaume in Arten und Sorten nach Wahl der Kaufer,
sonst im Sinne der AuBenanlagenbeschreibung.

In den Garten im Sondereigentum ist als Sonderwunsch ein
Gartenhduschen nach Wahl des Landschaftsarchitekten

als Holzkonstruktion mit Stromanschluss und Steckdose
moglich. Grundflache ca. 2,50 x 1,60/ 2,00 x 2,00 m aus
Vollholz, Fichte gehobelt. Pultdach mit Dichtung aus Dach-
pappe, Dachentwasserung mit Regenrinne und Regenfall-
rohr in Sickerpackung. Aufstellung auf Plattenbelag aus
Betonwerksteinen nach Wahl des Landschaftsarchitekten.
Farbgebung im Zuge des Farbkonzeptes des Architekten.
Die Kosten fiir das Gartenhduschen betragen 3.100,00 EUR.

Tiefgarage

ROHBAU ALLGEMEIN

Alle Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen,
sowie Beton, bzw. Mortelgruppen werden entsprechend den
statischen Erfordernissen und nach den zur Zeit giiltigen Be-
stimmungen iber den Schall- und Warmeschutz ausgefiihrt.
Die Tiefgarage wird als Bodenplatte mit wasserundurch-
lassigen AuBenwédnden und Stahlbeton-Massivdecken nach
statischer Berechnung hergestellt. Die Abdichtung der
Tiefgaragendecke erfolgt nach DIN 18195. Die Bodenplatte
und angrenzenden Wénde der Tiefgarage werden bis ca.

50 cm Héhe mit einer Beschichtung versehen.



BAUBESCHREIBUNG

Die Bauteile werden hinsichtlich Schallschutz nach den
geltenden Verordnungen und Vorschriften ausgefiihrt. MaB-
nahmen zur Be- und Entiiftung (Entliftungshauben,etc.)
und zur Belichtung der Tiefgarage werden nach Angaben
des Sachverstandigen und nach einschlagigen Vorschrif-
ten ausgefiihrt. Eine natiirliche Liftungsanlage ist hierfiir
ausreichend.

Tiiren und Tore werden als Gitterkonstruktion in den vor-
gegebenen Brandschutzanforderungen ausgefiihrt. Das Tor
wird mit Elektroantrieb ausgestattet. Pro Stellplatz erhélt
der Nutzer einen batteriebetriebenen Handsender.

Die Elektroinstallation wird Aufputz im Installationsrohr
verlegt.

finderungen und Individualwiinsche allgemein
Anderungen hinsichtlich Grundriss, Material und Ausstat-
tung, sind dem Kaufer vorbehalten, in sofern sie aus techni-
schen Griinden zweckmaBig sind und eine Gleichwertigkeit
darstellen. Anderungen aufgrund von behérdlichen Auflagen,
wie z.B. BrandschutzmaBnahmen sind mafBgebend und
werden vom Kaufer anerkannt. Eine teilweise geringfiigige
Unterschreitung der DIN-Absténde in Badern, Kiichen und
WC’s kdnnen auftreten.

Eine geringfiigige Anderung der Wohnungsflachen durch z.B.
Verlegungen von Leitungsschachten sind vorbehalten. Bei
den in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstanden

handelt es sich lediglich um Mdblierungsvorschlage. Sie
sind nicht Bestandteil des Vertrages.

Flachenberechnung

Die Berechnung der Wohnflachen bezieht sich auf Rohmafe
ohne Putzabzug. Terrassen, Balkone und Dachterrassen
werden mit 50 % bei der Wohnflachenberechnung beriick-
sichtigt. Sdmtliche Installationsschéchte, etc. sind bereits
von der Berechnung ausgenommen. Die Berechnungen
wurden unter Zugrundelegung der aktuellen Planung erstellt
und sind als ca.-Angaben zu verstehen.

Die Vertragspartner haften hinsichtlich der Prospektanga-
ben lediglich im Rahmen ihrer fiir die Prospektherstellung
wahrgenommenen Aufgaben. Eine gesamtschuldnerische
Haftung der Vertragspartner fiir die Prospektangaben ist
ausgeschlossen. Der Kaufer erklart sich mit dem Prospekt-
haftungsvorbehalt einverstanden. Das Prospekt wurde auf
Grundlage des Planungsstandes November 2011 erstellt.



Info- und Besichtigungshotline

Sie mdchten mehr Informationen zur Finanzierung oder einen Besichtigungstermin vereinbaren?

VERKAUF UND BERATUNG BERATUNG

[ SEDLMAIR Sedimair Immobilien GmbH Frau Manuela Hanrieder
@ Immobilien GmbH  Tel: +49 8131 595 80 m.ton Mobil: +49 172 7616549
Tel 08121 459580 wwwarkimmade, F-Mail: info@sri-immo.de WIR BAUEN ZUKUNFT E-Mail: info@casaton.de

Florian Rothenfusser

Tel:  +49 8131 779 280 60

Mobil: +49 173 - 660 66 07

E-Mail: contact@buero-rothenfusser.com




Unsere Referenzen

Quattro Stagioni — vier Jahreszeiten

Fiir Casaton war es auch bei diesen vier Hausern hichste Prioritat, verantwortungsbewubBte
Architektur zu realisieren, auch immer mit dem Ziel, Okologie, Komfort und Asthetik nach-
haltig in Einklang zu bringen.

Punkthduser QUATTRO STAGIONI — VIER JAHRESZEITEN am Margarethe-Kron-Weg in Dachau, 35 Eigentumswohnungen



costton

WIR BAUEN ZUKUNFT

Frau Manuela Hanrieder
Pellheimer Strasse 17
85221 Dachau

Tel: +49 8131 276313
Mobil:  +49 172 7616549
Fax:  +49 8131 555222
E-Mail: info@casaton.de



